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1. Landratsamt Flrth 2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, | Schutzgut Mensch
vom 09.05.2022 die im Regelfall in der Abwégung nicht berwunden werden kénnen (z.B. Landschafts-
und Wasserschutzgebietsverord.) Schutzgut Tiere und Pflanzen
Einwendungen Schutzgut Wasser
1. Abteilung 4 — SG 42 — Naturschutz Technik: Schutzgut Boden

9.2: die Ausgleichsmalinahmen sind noch darzustellen bzw. die externen Ausgleichsfla-
chen sind noch nicht angegeben

Rechtsgrundlagen

1. Abteilung 4 — SG 42 — Naturschutz Technik:

§ la Abs. 3 BauGB

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

1. Abteilung 4 — SG 42 — Naturschutz Technik:

AusgleichsmaRnahmen darstellen und bilanzieren.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und gegebenenfalls Rechtsgrundlage

1. Abteilung 1 — SG 13 — Abfallwirtschatft:

Hinweis:

Mit den eingereichten Planunterlagen besteht Einversténdnis. Eine Bereitstellung der Ab-
fallsammelbehalter (Restmdll, Bio, Papier und Gelbe Tonne) hat an der nachsten o6ffentli-
chen Stral3e zu erfolgen.

2. Abteilung 3 — SG 33 — Verkehrswesen, Stra3en-und Wegerecht:

Die Sichtfelder fiir den Geh-und Radweg sowie fiir die Stral3e An der Steige sind nach
Ziff. 6.3.9.3. RASt 06 einzuzeichnen.
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3. Abteilung 4 -SG 41 -AB 412 — Wasserrecht/Bodenschutz/Altlasten:

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Griin-
ordnungsplan ,Betriebs-und Recyclinghof EnRner" und die parallele Anderung des FNP
bestehen keine Einwande.

Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis. Sofern Niederschlagswasser versickert werden soll, ist die Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
in der jeweils gultigen Fassung zu beachten. Sollten die Vorgaben der NWFreiV uber-
schritten werden, ist eine wasserrechtliche Gestattung zu beantragen.

Sollte Grundwasser (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauzeit abgesenkt werden, so be-
darf dies geméaR Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass eine dauerhafte Grundwas-
serabsenkung nicht genehmigungsfahig ist, ggf. sind die Keller in wasserdichten Wannen
auszufihren.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind nicht im Altlastenkataster nach Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) enthalten. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
das Altlastenkataster keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt und eine Altlastenfreiheit
nicht garantiert werden kann.

Sollten bei Eingriffen in den Untergrund organoleptische Auffalligkeiten festgestellt wer-
den, sind unverziglich das Landratsamt Firth und das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg
zu informieren.

Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg ist zu hoéren und dessen Stellungnahme ist zu be-
achten.

4. Abteilung 4 — SG 42 — Technischer Umweltschutz:

Die Gutachten sind im derzeitigen Entwicklungsstand noch nicht fertiggestellt. Es ist je-
doch absehbar, dass das Gebiet schalltechnisch kontingentiert wird. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass im Bebauungsplan evtl. Zusatzkontingente und auch evtl. schalltechni-
sche Teilflachen zeichnerisch darzustellen wéaren, damit eine eindeutige Zuordnung statt-
finden kann. Ein reiner Verweis in den Festsetzungen auf das schalltechnische Gutachten
soll laut glltiger Rechtssprechung nicht mehr zuléassig sein.
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Weiterhin ist aufgefallen, dass offensichtlich ein Wall aus Larmschutzgriinden geplant ist,
der wiederum in den derzeitigen Festsetzungen als ,optional” tituliert ist. Die Festsetzun-
gen mussen jedoch vom Charakter her eindeutig formuliert sein. Daher wére dies noch zu
berichtigen (entweder erlautern, unter welchen Bedingungen der Wall erbaut werden soll
oder nicht, oder auf die ,Optionalitat" verzichten).

In der Vergangenheit war noch ein Gutachten hinsichtlich der Staubimmissionen im Ge-
sprach. In den vorgelegten Unterlagen findet sich hierzu nichts mehr. Falls davon abge-
rickt wurde, ware eine kurze Erlauterung Gber die Grinde hilfreich.

5. Abteilung 4 — SG 42 — Naturschutz Technik:

6.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen: Um Gebé&ude optisch besser in die Land-
schaft zu integrieren und um einer Erwarmung und damit einer Veranderung des Mikro-
klimas entgegenzuwirken sind die Fassaden zu begriinden.

6.4 Einfriedungen: Sockel sind auszuschliel3en um bestimmten Tiergruppen das Pas-
sieren zu ermdglichen.

6.5 Entwasserung: Auch, wenn es sich bei dem RRB um eine technische Anlage han-
delt, ist es soweit wie méglich naturnah zu gestalten.

6.6 Werbeanlagen: Um der enormen Lichtverschmutzung entgegenzuwirken, welche
sich sowohl auf den Menschen als auch auf die Umwelt stark negativ auswirkt, sollte die
Beleuchtung von Werbeanlagen grundsétzlich nicht gestattet werden.

7.1 Das Pflanzgut sollte aus dem Vorkommensgebiet 5.1 stammen.

7.4 Die Grundflache der 6stlich und westlich des Gelandes dargestellten Heckenstrei-
fen von 5 bzw. 3 m sollte wie im nérdlichen Bereich als private Grinflache dargestellt
werden.

Die Fassadenbegriinung sollte nicht als Ersatz fiir eine Hecke zulassig sein. Auf-
grund ihrer im Vergleich zu einer Hecke stark begrenzten Dimensionalitat erfullt sie nicht
dieselben Funktionen fir Flora und Fauna.

9.1 V3: Um Insekten und Fledermause zu schiitzen: Beleuchtung ist so niedrig wie
mdglich anbringen um weniger Streuung zu haben, Gehdusetemperatur auf max. 60°C
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Stellunghahme

Betroffene Schutzgiter

beschranken damit Insekten bei Bertihrung nicht verbrannt werden, Einsatz von Bewe-
gungsmeldern zur Lichtsteuerung um Licht- emission zu verringern, niedrige Beleuch-
tungsstarke von max. 0, 1 Ix festlegen

6. Kreisbrandinspektion des Landkreises Firth:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Betriebs- und Recyclinghof
EnRBner" besteht Einverstandnis, wenn die in der Anlage beigefligten Hinweise beachtet
werden.

Explizit mochten wir auf folgende Punkte hinweisen:

Léschwasser:

Es wird darauf hingewiesen, dass mindestens

96 md/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden Loschwasser fur erforderlich gehalten wer-
den. Notfalls sind diese als Loschwasserbehalter mit mind. entnehmbaren 192 m?3 Fas-
sungsvermogen vorzuhalten, um die angegebene Mengen im Zeitraum von 2 h entneh-
men zu kdnnen.

Das Leitungsnetz wird nicht mit dem Kommandanten oder dem Kreisbrandrat festgelegt.
Das Leitungsnetz ist auf eine Mindestentnahme der bereits angegebenen 96 m3/h tGber 2
h auszulegen.

ErschlieBung:

Jedes Gebaude bzw. jeder Gebaudeteil, welcher mehr als 50 m von der 6ffentlichen
Stral3e entfernt liegt, erfordert eine Feuerwehrzufahrt geman Art. 5 BayBO.

Die Aussage, dass das Grundstlck nicht mehr als 50 m entfernt sein darf ist falsch (Seite
34, WII BP Betriebshof Enssner VE 2 Begriindung 220328).

Anlage:
Merkblatt Bebauungsplédne Gewerbegebiet (Aufstellung)

Planungsverband Region
Nurnberg

vom 10.05.2022

vom 11.05.2022

vom 23.05.2022

Wir bedanken uns fir die Beteiligung zum o. g. Vorhaben.

Die nachste Sitzung des Planungsausschusses findet am 23.05.2022 statt.
Wir bitten um Fristverlangerung.

Schutzgut Mensch

Schutzgut Landes-, Regional, und
weitere Planungen
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Und vom 14.07.2022 Der Planungsausschuss des Planungsverbandes Region Niurnberg wird sich in seiner 6f- | Schutzgut Landschaft u. Flache

fentlichen Sitzung am 23.05.2022, 10:00 Uhr, in NUrnberg, Rathaus Funferplatz 2, GroRRer
Sitzungssaal (Zimmer 204/Il) mit 0. g Angelegenheit befassen.

Das zur Beschlussfassung vorgeschlagene Gutachten des Regionsbeauftragten liegt an-
bei.

Bevolkerungsentwicklung: 1980: 3.787 Ew.; 1990: 4.104 Ew.; 2000: 4.889 Ew.; 2020:
5.479 EW,;

Zentralortliche Einstufung: Grundzentrum

Der Markt Wilhermsdorf plant am auf3ersten westlichen Ortsrand einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan fir die Umsiedlung eines bisher im Innenort angesiedelten Betriebs
aufzustellen. Durch den Umzug des alteingesessenen Unternehmens soll ein stadtebau-
licher Missstand im Ortszentrum aufgeldst, Immissionskonflikte minimiert und fur den Un-
ternehmer eine langfristige Entwicklungsmoglichkeit an dem zuklnftigen Betriebsstandort
geschaffen werden. Hierzu soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Betriebshof’
dargestellt werden (ca. 2,7 ha). Das zur Uberplanung vorgesehene Gebiet schliel3t west-
lich an die im gesonderten Bauleitplanverfahren (Anderung Flachennutzungsplan und Auf-
stellung des Bebauungsplans ,WEST -Wohn-und Gewerbegebiet") beabsichtigen Sied-
lungsentwicklungen von Wilhermsdorf an. Die Vorhabenflache wird aktuell als landwirt-
schaftliche Flache genutzt. Der wirksame Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
entsprechend geandert.

Bewertung aus regionalplanerischer Sicht:

Gemal Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) sind in den Siedlungs-
gebieten die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung moglichst vorrangig zu nutzen.
In den Planunterlagen wurde schliissig dargelegt, dass im Gemeindegebiet bis auf die im
Zuge der parallel stattfindenden Anderung des Flachennutzungsplans zu tauschende Ge-
werbeflache im Westen, keine gewerblichen Alternativflachen vorhanden sind (s. Begrin-
dung And. FNP, Kap. 2.10). Bestehende potentielle Brachflichen und Bauliicken befinden
sich in privater Hand, ohne Entwicklungsbereitschaft der Eigentimer, nicht genutzte
Grundsticksflachen im Gewerbegebiet ,Fallmeisterei” sind Reserveflachen fiir dort an-
sassige Unternehmen.

Der Bedarf fur das 0.a. Planvorhaben und die damit verbundene Flachenneuausweisung
ist jedoch anlasslich der konkreten Betriebsverlagerung des Betriebs- und Recyclinghofs
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und der aktuellen stadtebaulichen Situation im Innenort des Marktes Wilhermsdorf nach-
vollziehbar gegeben.

Hinsichtlich der sich ebenfalls im Verfahren befindlichen Anderung des wirksamen Fla-
chennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans "WEST -Wohn- und Gewerbe-
gebiet", wird darauf verwiesen, dass die durch die geplante Umsiedlung des Betriebs- und
Recyclinghofs innerorts freiwerdende Flache in Abhangigkeit von dessen Nutzbarkeit (Bo-
dendenkmal) jedoch gemaf Ziel 3.2 LEP ggf. als Innenentwicklungspotential anzusehen
und bzgl. des Bedarfsnachweises eben genannter Bauleitplanung entsprechend zu be-
achten und ggf. anzurechnen ist.

GemaR Ziel 3.3 des LEP sind neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeig-
nete Siedlungseinheiten auszuweisen. Der vorgesehene Standort des Betriebs- und Re-
cyclinghofs befindet sich am &uf3ersten westlichen Ortsrand des Marktes Wilhermsdorf,
auf einem bislang nicht angebundenen Areal. Der Markt Wilhermsdorf hat jedoch mit Be-
schluss vom 18.06.2021 bzw. 11.02.2022 ein Bauleitplanverfahren zur Entwicklung der
ostlich an das Vorhaben angrenzenden Flachen eingeleitet. Hier soll auf Basis der Ande-
rung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des zugehdrigen Bebauungsplans
SWEST -Wohn- und Gewerbegebiet" eine stadtebaulich geordnete Entwicklung von
Wohn- und Gewerbeflachen ermdglicht werden. Dadurch wird eine Verbindung zu dem
geplanten Sondergebiet und zum weiteren Siedlungsbereich des Marktes Wilhermsdorf
geschaffen und die hier zu beurteilende Planung des Betriebs- und Recyclinghofs kann
als angebunden im Sinne des Ziels 3.3 LEP Bayern bewertet werden. Maf3geblich hierftr
ist jedoch, dass der genannte Bebauungsplan der Wohn- und Gewerbeflachen friher oder
mindestens zeitgleich wie der vorliegende Bebauungsplan des Betriebs- und Recycling-
hofs rechtskréftig wird. Dies ist im Rahmen der sich parallel in Aufstellung befindlichen
Bauleitplanverfahren sowie der weiteren Verfahrensschritte dringend zu beachten und
sollte dementsprechend in den Planunterlagen dokumentiert werden.

Im Sinne einer sparsamen Flacheninanspruchnahme bei der Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen gemal} Grundsatz 3.1 LEP ist das Vorhaben hinsichtlich seiner Flachenin-
anspruchnahme und -versiegelung ggf. nochmals zu tiberdenken und mdglichst flachen-
sparend und effizient umzusetzen.

Gemal3 Regionalplan der Region Nirnberg Grundsatz 7.1.4.1 ist anzustreben, Ortsrander
sowie Industrie- und Gewerbegebiete, insbesondere in den Naturparken und In den Frem-
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denverkehrsgebieten, so zu gestalten, dass sie das Landschafts- und Ortsbild nicht be-
eintrachtigen. Eine enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen diesbeztiglich
wird empfohlen.

Beziglich der von der Gesamtplanung Im Wilhermsdorfer Westen ausgehenden Auswir-
kungen auf die anliegenden Straf3en ist vor dem Hintergrund von Ziel 4.1.1 und Grundsatz
4.2 LEP eine entsprechende Abstimmung mit den verkehrlichen Fachstellen angezeigt.

Aus regionalplanerischer Sicht wird abschliel3end empfohlen, dann keine Einwendungen
zu erheben, sofern

0 das Anbindegebot durch die vorranginge oder mindestens zeitgleiche Entwick-
lung der geplanten dstlich angrenzenden Wohn- und Gewerbeflachen erfillt ist.
O die verkehrliche Erschlielung der Gesamtplanung im Wilhermsdorfer Westen

durch die verkehrlichen Fachstellen nicht negativ beurteilt wird,

Der Planungsausschuss des Planungsverbandes Region Niurnberg hat in seiner Sitzung
vom 23.05.2022 die beiliegende Stellungnahme beschlossen.

Der Beschluss stellt gleichzeitig die Stellungnahme des Planungsverbands im Ausle-
gungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB dar. Eine erneute Vorlage der Planunterlagen
(bzw. Anhorung des Planungsverbandes) ist nur erforderlich, sofern sich Lage und Um-
fang des bisherigen Bauleitplanes verandern.

Stellungnahme Regionsbeauftragter: siehe oben.

Niederschrift Uber die Sitzung des Planungsausschusses der Stadt Nirnberg vom
23.05.2022

Herr Maurer tragt den Sachverhalt und die Stellungnahme des Regionsbeauftragen vor.
Er verweist kurz auf den Zusammenhang zu TOP 7.2 wegen des Anbindegebots.

Wortmeldungen erfolgen nicht.

Das Gutachten des Regionsbeauftragten wird einstimmig beschlossen (Beilage 7.3).




Markt Wilhermsdorf
Vorhabenbezogener Besbauungsplan ,,Betriebs- und Recyclinghof En3ner" mit integriertem Grinordnungsplan
Zusammenstellung umweltbezogener Stellungnahmen und Unterlagen nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Seite 8 von 28

vom 09.05.2022

von ihr in dieser Eigenschaft ausschlief3lich zu vertretenden Gberdrtlich raumbedeutsamen
Belange der Raumordnung und Landesplanung zum o.a. Entwurf wie folgt Stellung:

Im Markt Wilhermsdorf soll am westlichen Ortsrand der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ,Betriebshof En3ner" fiir die Auslagerung des bislang im Innenort ansassigen Bau-
stoffbetriebes aufgestellt werden. Es ist beabsichtigt ein sonstiges Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Betriebshof festzusetzen. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca.
2,5 ha. Im sonstigen Sondergebiet sollen folgende Nutzungen zuldssig sein:

O Flachen und bauliche Anlagen zur Annahme, zeitweiligen Lagerung und Aufberei-
tung von Boden, Bauschutt und Baumaterialien

Betrieb einer mobilen Brecheranlage

Betrieb einer ,Betontankstelle"

Lager-und Abstellhallen

Buro-, Werkstatt-und Betriebsgebaude

Prifhalle und Fahrzeugwaage

Betriebstankstelle

Stellplatze fur Fahrzeuge und Baumaschinen

Oooooood

Am Standort ist im wirksamen Flachennutzungsplan bislang teilweise eine gewerbliche
Bauflache dargestellt, die Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Im Parallelverfahren
wird der wirksame Flachennutzungsplan entsprechend geéandert.

Einschlagige Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung:

LEP Bayern — 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs-und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP Bayern — 3.2 Innenentwicklung vor
AuR3enentwicklung

Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellunghahme Betroffene Schutzgiter
Nr. jvom.......
3. Regierung von Mittelfranken | Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehérde anhand der | Schutzgut Landschaft u. Flache

Schutzgut Landes-, Regional, und
weitere Planungen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Ar-
tenschutz
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(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfigung stehen.

LEP Bayern — 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn

0 auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangieren-
der Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhan-
den ist,

0 ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen
an einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer vierstreifig auto-
bahnahnlich ausgebauten Straf3e oder an einem Gleisanschluss ohne wesentliche Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigneter angebundener
Alternativstandort vorhanden ist,

O ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Realisierung
und Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen
ohne wesentliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftshilds geplant sowie kein
geeigneter angebundener Alternativstandort vorhanden ist,

O ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an
eine vierstreifig autobahnahnlich ausgebaute Stral3e oder auf einen Gleisanschluss ange-
wiesen ist,

O ein groRflachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgrof3e von 3 ha aus
Griunden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

O von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und
betrieben werden sollen, schédliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverun-
reinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete
ausgehen wirden,

O militarische Konversionsflachen oder Teilflachen hiervon mit einer Bebauung von
einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Prédgung aufweisen,
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O in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwartig oder in der jingeren
Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung geprégten Standort ein Beherber-
gungsbetrieb ohne Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds erweitert oder errich-
tet werden kann oder

O eine Uberdrtlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus dienende
Einrichtung errichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen Standortanforderungen
oder auf Grund von schadlichen Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende Gebiete
nicht angebunden werden kann.

LEP Bayern 4.1.1 — leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur
(2) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und NeubaumaRnahmen nachhaltig zu ergénzen.

LEP Bayern 4.2 — StraReninfrastruktur
(G) Das Netz der Bundesfernstralen sowie der Staats- und Kommunalstral3en soll leis-
tungsfahig erhalten und bedarfsgerecht erganzt werden.

Bewertung aus landesplanerischer Sicht

Im Hinblick auf die vorliegende vorhabenbezogene Bauleitplanung und der stadtebauli-
chen Situation im Innenort des Marktes Wilhermsdorf, ist der Bedarf fur die Flachenaus-
weisung zur Auslagerung des Baustoffbetriebs Enf3ner soweit nachvollziehbar gegeben.

Hinsichtlich der gemaf Ziel 3.2 LEP Bayern vorrangig zu nutzenden Innenentwicklungs-
potentiale wird nachvollziehbar dargelegt, dass im Gemeindegebiet bis auf teilweise nun
mit (iberplanende und im Zuge der parallel stattfindenden Anderung des FNP zu tau-
schende Gewerbeflache im Westen, keine gewerblichen Alternativflachen vorhanden und
die bestehenden Bauliicken z.B. im Gewerbegebiet Fallmeisterei flir bestehende Betriebe
gebunden sind.

Wie in der Stellungnahme zur Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans und zur
Aufstellung des Bebauungsplan WEST bereits mitgeteilt, wird auch hier darauf hingewie-
sen, dass die durch die geplante Aussiedlung der Firma Enf3ner freiwerdende Fléche im
Innenort in Abhéngigkeit dessen Nutzbarkeit (Bodendenkmal) jedoch gemaR Ziel 3.2 LEP
Bayern als Innenentwicklungspotential anzusehen und bei den 0.g. Bauleitplanungen ent-
sprechend zu beachten und ggf. anzurechnen ist.
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Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellunghahme Betroffene Schutzgiter
Nr. |vom .......

Gemal Ziel 3.3 LEP Bayern sind neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an ge-
eignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Der hier zu bewertende Bebauungsplan ,Be-
triebshof Enf3ner" kann nur dann als angebunden angesehen werden, wenn der ebenfalls
im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan ,WEST" friher oder mindestens
gleichzeitig rechtskraftig wird. Darauf ist im Zuge der beiden separaten Bauleitplanverfah-
ren und der weiteren Verfahrensschritte dringend zu achten und sollte in den Plan unter-
lagen jeweils nachvollziehbar dokumentiert werden.

Dartber hinaus sollen auch bei dem konkreten Vorhaben des Baustoffbetriebs gemaf3
Grundsatz 3.1 LEP Bayern flachensparende Siedlungs-und ErschlieBungsformen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Die konkrete
Betriebsplanung sollte aus landesplanerischer Sicht daher ebenso mdéglichst effizient und
flachensparend erfolgen und es sollten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung der Flachen-
inanspruchnahme & -versiegelung konsequent genutzt werden (z.B. Kombination von
Nutzungen u.a. bei den vorgesehenen Hallen/Geb&auden, Mehrgeschossigkeit auch bei
ruhendem Verkehr, energetischen Beitrag wie Kraft-Warmekopplungen, Uberdachung mit
Photovoltaikmodulen, etc ... ).

Im Hinblick auf die beabsichtige Gesamtentwicklung im Westen des Marktes Wilhermsdorf
und die dadurch potentiell ausgehenden Belastungen auf die betroffenen Strafl3en (v.a. St.
2252) ist vor dem Hintergrund von Ziel 4.1.1 und Grundsatz 4.2 LEP Bayern abschlie3end
eine entsprechende Abstimmung mit den verkehrlichen Fachstellen angezeigt.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht kdnnen nur bei Beachtung dieser Hinweise
zurlickgestellt werden.

Hinweise der Hoheren Naturschutzbehoérde der Regierung von Mittelfranken

Zur Anwendung der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung und zu den Festsetzungen
auf der Grundlage des ,Grunordnungsplans" sind aus naturschutzfachlicher Sicht fol-
gende Punkte zu beanstanden.

. Die Flachen des Sondergebietes auf denen Stellplatze errichtet werden kénnen,
werden in der Eingriffsbilanzierung als Grinflachen mit einer GRZ von 0,2 berechnet. Fla-
chen fur Stellplatze die durch Baum- oder Strauchpflanzungen begriint werden, sind keine
Grinflachen. Die Flachen sollten als Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt
werden. Die Flache mit GRZ 0,2 ist auf dem Planblatt nicht nachvollziehbar.
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Nurnberg
vom 13.05.2023

zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Allgemein

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie
hoch das Grundwasser ansteht.

Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellunghahme Betroffene Schutzgiter
Nr. |vom .......
. Sind auf Grunflachen die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt werden Be-
pflanzungen durchzufuhren (z.B. Eingrinungsmalfinahme) ist gleichzeitig ein Pflanzgebot
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festzusetzen, da die Umsetzung der Bepflanzung an-
dernfalls vom Markt Wilhermsdorf nicht eingefordert werden kann.
. Die in der Begriindung enthaltenen Vermeidungsmafinahmen die zur Anwendung
des Planungsfaktors fiihren sind nicht konkret herausgearbeitet. Der Planungsfaktor zur
Reduzierung des Kompensationsbedarfs kann ausschliel3lich unter der Voraussetzung
angewendet werden, wenn die Vermeidungsmalnahmen textlich festgesetzt werden (z.B.
Schutzgut Boden und Verpflichtung zur Dachbegriinung) und hinreichend begriindet sind.
Zu den o.g. Punkten und zur Abstimmung der noch fehlenden Flachen (Eingriffsregelung
und saP) wird eine Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde empfohlen.
4, Regierung von Mittelfranken | Gegen die Anderung des o.g. Flachennutzungs und der Aufstellung des o0.g. Bebauungs- | Schutzgut Mensch
- Gewerbeaufsichtsamt - planes bestehen fur den Aufgabenbereich der Regierung von Mittelfranken -Gewerbeauf-
vom 06.04.2022 sichtsamt- keine Bedenken.
5. Regierung von Oberfranken | Nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o0.g. Vorhaben keine derzeit von der | Schutzgut Boden
- Bergamt Nordbayern - Regierung von Oberfranken -Bergamt Nordbayern- wahrzunehmenden Aufgaben berthrt.
vom 28.04.2022
6. Wasserwirtschaftsamt 2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit | Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Mensch
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Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellunghahme Betroffene Schutzgiter
Nr. |vom .......

Die Lagerflachen fur Boden und Bauschutt sowie die Betriebsflachen der mobilen Bre-
cheranlage mussen den Anforderung des LfU-Merkblattes 4.5/5 "Niederschlagswasser-
beseitigung bei gewerblich genutzten Flachen" sowie dem Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 29.03.2016 (Anlage: Ausle-
gungsfragen zum Leitfaden) gentigen. Des Weiteren ist eine hydrogeologische Standort-
beurteilung, welche Aussagen zum Grundwasserflurabstand und zum Untergrundaufbau
(Bodenart, Durchlassigkeit) beinhaltet, erforderlich, um festlegen zu kénnen, welche tech-
nischen Mallnahmen ggf. zum Schutz des Grundwassers zu treffen sind, um die Anlage
am gewuinschten Standort zu errichten.

Bodenschutz
Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Pseudogley und Braunerde-Pseudogley,
nicht wie im Umweltbericht angegeben um Gleye und Braunerde-Gleye.

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine natirlichen Funktionen
erfullen kdnnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie nattrlicher-
weise vorhanden waren. Insbesondere im Bereich von Gelandeauffillung und -abgrabun-
gen sind die Vorgaben des § 12 BBodSchV zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht zu beachten. Durch geeignete technische Malihahmen sollen Verdichtungen,
Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen der Gelan-
deauffiillung vermieden werden.

Bei geogenen bzw. groR3flachig siedlungsbedingten Bodenbelastung empfehlen wir zur
Vermeidung von Bauverzégerungen und Mehrkosten bei der Entsorgung von Uberschis-
sigen Bodenmaterial die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden" mit Verwertungskonzept.
Oberstes Ziel sollte dabei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung
von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache sein.

Abwasserbeseitigung
Der ,Betriebs-und Recyclinghoff Enner" soll im Trennsystem entwéssert werden. Hiermit
besteht aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes Niurnberg Einverstandnis.

Der Bebauungsplan enthalt bereits z.T. konkrete Aussagen zur Entwésserung. Im Rah-
men des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens erfolgt eine detaillierte Prifung
bzw. Abstimmung der Niederschlagswasserbeseitigung.
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Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellunghahme Betroffene Schutzgiter
Nr. |vom .......

Bezuglich der ErschlieBungsplanung sehen wir uns dennoch veranlasst, auf folgendes
hinzuweisen:

Im Rahmen der Entwéasserungsplanung ist zu priifen, ob durch die gewerblichen Nutzun-
gen (z.B. Lagerung von Materialien im Bereich des geplanten Recyclinghofs) gesonderte
MaRnahmen fur die Reinigung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich sind.

Der Betreiber der Kanalisation hat den ordnungsgemalfien Betrieb entsprechend den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen. Auf das Merkblatt 4.3/3 des Bay-
erischen Landesamtes fur Umwelt und dessen Empfehlungen zur Bemessung von Misch-
und Regenwasserkanélen u. a. als mdgliche Vorsorge fir Auswirkungen des Klimawan-
dels wird hierbei verwiesen.

Eine ordnungsgemale Abwasserbeseitigung ist durch den Betreiber der Abwasseranlage
sicherzustellen. Abwasseranlagen sind gemaR WHG nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten.

Gewasser

Durch die neuen Baugrundstiicke (bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen) kdnnen
Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Graben usw.) der oberhalb gelegenen Fla-
chen verlaufen. Ggf. sind diese Entwasserungsanlagen so umzubauen, dass ihre Funk-
tion erhalten bleibt und das Oberflachenwasser sowie das Grundwasser schadlos weiter-
bzw. abgeleitet werden kann um Schaden an Geb&auden und Anlagen sowie Staunasse
in den oberhalb liegenden Grundstiicken zu vermeiden.

Wir empfehlen, vor allem im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage, Hauso6ffnun-
gen (Kellerschachte, Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten, o. &.) immer etwas erhoht
Uber Geléande-und Stral3enniveau vorzusehen und Keller als dichte Wannen auszubilden.
Wir verweisen auf die SchutzmalRnahmen bei Starkregenereignissen gemal der Blrger-
broschire ,Leitfaden Starkregen -Objektschutz und bauliche Vorsorge".

Bei der Planung ist zu beachten, dass der naturliche Abfluss wild abflieRenden Wassers
auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines hdher liegenden Grundstiicks
behindert werden darf. Des Weiteren darf der natirliche Abfluss wild abflieBenden Was-
sers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder erheblich be-
eintrachtigt werden.
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vom 19.04.2022

Aufstellung des Bebauungsplanes zu, wenn folgende Auflagen berlicksichtigt und aufge-
nommen werden:

1. Die ErschlieBung der Grundstiicke des Bauleitplangebietes ist ausschliel3lich
Uber das untergeordnete StralRennetz vorzusehen (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art. 18
Abs. 1 und Art. 19 Abs. 1 BayStrWG).

2. Die ful3-und radwegmaRige ErschlieRung des Bauleitplangebietes ist sicher zu
stellen. Der StraRenbaulasttrager der Staatsstral3e Ubernimmt hierfir keine Kosten.

3. Anhand der aktuellen und zu erwartenden Verkehrszahlen ist, mit der erneuten
Beteiligung im Bauleitplanverfahren, die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Gemein-
destralte ,An der Steige" / Staatsstralte St2252 gemalt HBS (Handbuch fiir die Bemes-
sung von StraBenverkehrsanlagen) zu untersuchen und nachzuweisen.

Weiterhin ist zu untersuchen, ob die Ausgestaltung des 0.g Knotenpunktes, unter Berlck-
sichtigung der aktuellen und zu erwartenden Verkehrszahlen, den gultigen Richtlinien
(u.a. RAL) geniigt bzw. welche Anderungen notwendig werden.

4, Die Eckausrundungen der Einmindung der Gemeindestral3e "An der Steige" in
die St2252 miissen so ausgebildet sein, dass sie von den gréRten nach der StVZO zuge-
lassenen Fahrzeugen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn und der Seitenrdume befah-
ren werden koénnen.

Die entsprechende Schleppkurve nach dem Regelwerk ,Bemessungsfahrzeuge und
Schleppkurven zur Uberprifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflachen" ist einzuhalten (8§
1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 FStrG bzw. Art. 9 Abs. 1 BayStrWG).

5. Der StraBenbaulasttrager der Staatsstra3e tragt keinerlei Kosten, die im Zusam-
menhang mit den 0.g. Anderungen / Anpassungen entstehen.

6. Samtliche durch die neue Anbindung an die StaatsstraRe entstehenden Erneue-
rungs- und Unterhaltsmehrkosten sind der StralRenbauverwaltung gemaR ABBV zu erset-
zen (Art. 32 Abs. 1 BayStrWG i.V.m. Art. 33 Abs. 3 BayStrWG).

Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellunghahme Betroffene Schutzgiter
Nr. jvom.......
7. Staatliches Bauamt Niirnberg | Seitens des Staatlichen Bauamtes Nurnberg stimmen wir der vorgelegten Anderung bzw.

Schutzgut Mensch
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser
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Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellunghahme Betroffene Schutzgiter
Nr. |vom .......

7. Sollten Anderungen/ Anpassungen am Knotenpunkt ,An der Steige"/St2252 er-
forderlich werden ist zwischen dem Markt und dem Staatlichen Bauamt vor Rechtsver-
bindlichkeit des Bauleitplanes eine Vereinbarung abzuschlie3en, in der die technischen
Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln sind. Hierzu ist eine detaillierte Planung
von einem Ingenieurbiro fur Verkehrsplanung vorzulegen. Unterhaltsmehrkosten sind ab-
zulésen. Planung, Ausschreibung, Bauleitung und Grunderwerb erfolgen durch den Markt.
Der Abschluss der Vereinbarung ist rechtzeitig, unter Beigabe der abgestimmten Planung,
beim Staatlichen Bauamt Nirnberg, Herrn Zelgy, zu beantragen.

8. Sollte der Knotenpunkt umgebaut werden, wird die Erstellung eines Sicherheits-
audits einschlieRlich des Audits fur Barrierefreiheit geman den ,Richtlinien fir das Sicher-
heitsaudit von Stralen (RSAS 2019) erforderlich. Der Markt erstellt dieses auf eigene
Kosten und stimmt den zu beauftragenden zertifizierten Sicherheitsauditor und den Ablauf
des Auditverfahrens mit der StralRenbauverwaltung ab. Der Planer nimmt zu den Auditbe-
richten jeweils Stellung. Jeder Bericht ist zusammen mit der Stellungnahme des Planers
vom Entscheidungsbefugten der StralBenbauverwaltung zu bestatigen.

9. Wasser und Abwasser dirfen dem StralRenkorper der StaatsstralRe nicht zugelei-
tet werden. Die Wirksamkeit der StralRenentwadsserung darf nicht beeintrachtigt werden.

10. Anderungen an der Entwasserungseinrichtung der Staatsstrale dirfen nur im
Einvernehmen mit der StraBenbauverwaltung erfolgen.

11. Soweit durch die entwasserungstechnischen MaRnhahmen ein wasserrechtlicher
Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu von der Gemeinde die wasserrechtliche Genehmi-
gung der unteren Wasserbehdrde einzuholen.

12. Der Baulasttrager der Staatsstraflie tragt keine Kosten fir Schallschutzmal3nah-
men an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplanes sind.

13. Es wird darauf hingewiesen, dass jede Werbung auf3erhalb geschlossener Ort-
schaften verboten ist. Ebenso darf innerdrtliche Werbung den Verkehr aul3erhalb ge-
schlossener Ortschaften nicht gefahrden oder in erschwerter Weise ablenken. Die Ertei-
lung von Ausnahmen liegt in der sachlichen Zusténdigkeit der StraRenverkehrsbehorde.
(Art. 56 Nr. 5 BayBO, § 33 Abs. 3 StVO i.V.m. § 4 Abs. 1 f, g ZustVVerk)

Wir bitten um Ubersendung des Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde.
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Ifd.- |Behorde/Stellungnahme
Nr. |vom .......

Stellunghahme

Betroffene Schutzgiter

Weiterhin bitten wir um Ubersendung des rechtsgiiltigen Bauleitplanes (einschlieRlich Sat-
zung).

8. Amt far Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten
vom 09.05.2022

Das Amt fuir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Firth-Uffenheim nimmt zu oben auf-
gefiihrten Planungen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: Robert Schiefer, Jahnstrafl3e 7, 90763 Furth (Tel.: 0911/99715-1225)

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust an Kulturflachen im Umfang von ca.
2,5 ha betroffen. Der Verlust an diesen Anbauflachen sollte im Interesse der Aufrechter-
haltung der regionalen Produktion und mit Blick auf die Versorgung der Bevdlkerung mit
regional erzeugten Nahrungsmitteln mdglichst auf das unbedingt notwendige Mal3 be-
grenzt werden. Besonders, wenn es sich wie vorliegend um besonders ertragreiche Bo-
den im Vergleich zu Bdden im regionalen Vergleich handelt. Im Plangebiet liegen Bdden
mit einer Ackerzahl von 45 Bodenpunkten nach Reichsbodenschatzung vor. Ackerbdden
im Landkreis Furth liegen als Vergleich bei Ackerzahlen von 44 Bodenpunkten.

Der Verlust von Kulturflachen schwacht die Leistungsfahigkeit und die Entwicklungsmaog-
lichkeiten der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe. Adaquater Ersatz fir verlorene
Flachen sind auf dem Kauf- und Pachtmarkt nur mehr sehr schwer zu bekommen. Um
den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen so gering wie mdglich zu halten, ist in den
Planungen deshalb ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden angezeigt.

Hierzu verweisen wir auch auf Punkt 5.4.1 (Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfla-
chen) im Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und auf das erklarte politische Ziel
in Bayern, den Flachenverbrauch deutlich zu verringern.

Gemal der vorliegenden Planung sollen 54069 Wertpunkte auf externen Flachen ausge-
glichen werden. Diese Ausgleichsflachen sollen erst im weiteren Verfahren bestimmt wer-
den.

Sollten im Rahmen der weiteren Planung Ausgleichsmafnahmen auf landwirtschaftlichen
Flachen vorgesehen werden, bitten wir darum, auf agrarstrukturelle Belange entspre-
chend Ricksicht zu nehmen. Darliber hinaus sollte beachtet werden, dass diese Flachen
beziglich ihrer Flachenform, -gréRe und Art der Einschrénkungen fur die Landwirtschaft

Schutzgut Landschaft u. Flache

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Ar-
tenschutz

Schutzgut Boden
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Ifd.-
Nr.

Behorde/Stellungnahme
vom .......

Stellunghahme

Betroffene Schutzgiter

weiterhin zu bewirtschaften bleiben (z.B. produktionsintegrierte Kompensationsmafnah-
men — PIK). Ansonsten wirden der Landwirtschaft Giber die tatséchlichen Bauflachen hin-
aus zusatzliche Flachen fur Ausgleichsmal3nahmen verloren gehen.

Gemal der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung soll u.a. eine zeitlich vorgezogene
Kompensationsmafnahme (CEF-Maflinahme) auf dem Grundsttick FlurNr. 142 (Gemar-
kung Dippoldsberg) erfolgen. Dabei soll ein entsprechender Blihstreifen angelegt werden
(vermutlich an der Acker-/Wiesengrenze).

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht wird diese MaBhahme hier abgelehnt, da es sich
speziell beim Acker um einen besonders ertragreichen Boden handelt (Ackerzahl von 48).
Dariiber hinaus wird die benachbarte verbleibende Griinlandflache durch die Anlage des
Bluhstreifens fur eine Bewirtschaftung mit heutzutage ublichen landwirtschaftlichen Ma-
schinen unwirtschaftlich werden. Die Gré3e und der Zuschnitt der verbleibenden Flache
wirden eine weitere Bewirtschaftung zumindest stark einschranken bzw. sogar unméglich
machen. Sollte die MalRnahme weiterhin Bestandteil der Planung bleiben, fordern wir eine
frihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit Eigentimer und Bewirtschafter der Flache.

Um Abdruck des Abwéagungsergebnis unter Angabe des Aktenzeichens an poststelle@a-
elf-fu.bayern.de wird gebeten.

Amt fir Landliche Entwick-
lung Mittelfranken
vom 06.04.2022

Aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes sowie gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes des
Marktes Wilhermsdorf keine Bedenken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz weder ge-
plant noch anhéangig.

Eine weitere Beteiligung des Amtes fur Landliche Entwicklung Mittelfranken am o.a. Ver-
fahren ist, soweit sich keine Anderungen im flachenmaRigen Umfang des Planungsgebie-
tes ergeben, nicht erforderlich. Auf die Mitteilung des Ergebnisses der Wirdigung dieser
Stellungnahme wird verzichtet.

Schutzgut Flache und Landschaft




Markt Wilhermsdorf
Vorhabenbezogener Besbauungsplan ,,Betriebs- und Recyclinghof En3ner" mit integriertem Grinordnungsplan
Zusammenstellung umweltbezogener Stellungnahmen und Unterlagen nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Seite 19 von 28

GmbH
Vom 09.05.2022

und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au3erhalb des Plan-
gebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekann-
ten MaRRnahmen Dritter im Bereich folgender Stralen Schitzenstr. und An der Steige
stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frith wie
mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Bei Planungsanderungen bitten wir um erneute Beteiligung.

Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellunghahme Betroffene Schutzgiter
Nr. jvom.......
10. Deutsche Telekom Technik Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentimerin | Schutzgut Boden

Schutzgut Tiere und Pflanzen
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Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellunghahme Betroffene Schutzgiter
Nr. jvom.......
11. N-ERGIE Netz GmbH In der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns | Schutzgut Boden

vom 25.04.2022 gegebenenfalls im Rahmen einer Betriebsfuhrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im

oben genannten Bereich. Diese Bestandsplane besitzen nur informellen Charakter.

Die Bestandsplane enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH. Soweit es sich vorste-
hend nicht um Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH handelt, wird diese im Namen und Auf-
trag der jeweiligen Anlagenbetreiber tatig.

Zusétzlich zu den auf dem Uberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kdnnen sich
vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen -insbesondere Kabel, Rohre oder
Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen -befinden, fir die wir nicht
zustandig sind. Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch
nicht im Planwerk dokumentiert. Hierfur ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Der Geltungsbereich wird von unserer 20 kV-Freileitung bertihrt. Den Leitungsverlauf und
die Schutzzone (Baubeschrankungsbereich) haben wir eingetragen. Die Mal3e beziehen
sich auf die Mitte des jeweiligen Spannfeldes. Eine Reduzierung des Baubeschrankungs-
bereiches in Richtung der Leitungsmaste ist maglich.

Bitte Gbernehmen Sie die Angaben in den Bebauungsplan.

Die Leitung ist zum Abbau vorgesehen. Eine Absprache zwischen Herrn Stucklen und der
Gemeinde Wilhermsdorf (Hr. Baumann) ist bereits erfolgt. Ein Rickbautermin ist noch
nicht bekannt. Bis zum Vollzug legen Sie uns bitte alle Baugesuche im Schutzzonenbe-
reich zur Stellungnahme vor. Die dingliche Sicherung unserer Leitung wird von dieser
Stellungnahme nicht berihrt.

Die Kosten fir den erforderlichen Leitungsumbau sind vom Verursacher zu tibernehmen,
bzw. werden diese nach den eventuell bestehenden Vertragen geregelt.

Fur den erforderlichen Leitungsumbau und den damit verbundenen Kosten setzen Sie
sich bitte mit Herrn Schick unter der Rufnummer 0911 802-17168 in Verbindung.

Tiefbauarbeiten in einem Radius von 5,00 m um den Mast 96 sind nicht zulassig.

Im Baubeschrankungsbereich unserer Freileitung diirfen Gelandeveranderungen, insbe-
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Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellunghahme Betroffene Schutzgiter
Nr. |vom .......

sondere Auffiillungen, Abgrabungen in Mastndhe, sowie Baustelleneinrichtungen und Ma-
teriallagerungen nur mit unserer Zustimmung erfolgen.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit aufzunehmen
und zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvor-
haben wie z.B. Stra3en- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den
Verfahrensablauf eingebunden werden.

12. Gemeindewerke Wilherms- Seitens der Gemeindewerke bestehen keine Einwénde gegen den Bebauungsplan. Schutzgut Mensch
dorf
vom 02.05.2022 Folgendes ist jedoch anzumerken: Schutzgut Wasser

Es kann von den Gemeindewerken fur den Grundschutz eine Ldéschwassermenge von
96m3/h vorgehalten werden. Sollte aufgrund der GFZ und der Gefahr der Brandausbrei-
tung, nach DVGW Arbeitsblatt W405, ein hdherer Léschwasserbedarf erforderlich sein,
muss dieser anderweitig gedeckt werden.

Ebenso sind dartiber hinausgehende Wassermengen fir den sogenannten Objektschutz
durch den Grundstiickseigentimer selbst zu decken.

13. Wasserbeschaffungsverband | Das Vorhaben liegt stidlich von Unterulsenbach, ca. 300m auf3erhalb des Wasserschutz- | Schutzgut Wasser

Unterulsenbach gebiets des Wasserbeschaffungsverbandes Unterulsenbach, somit sind die Belange des

Vom 10.05.2022 Trinkwasserschutzes nur geringfiigig beriihrt. Der Wasserbeschaffungsverband stimmt | Schutzgut Boden

dem Vorhaben grundsatzlich zu, allerdings missen folgende Malinahmen erfillt werden:

Schutzgut Mensch

— zum Schutz unseres Trinkwassers bitten wir oberflachennahe Geothermie und Grund-
wasserpumpen nur nach Einzelfallprifung und nur auf eine maximale Tiefe von 25m
zuzulassen.

— gegen die Bebauung gibt es keine Einwande
— keine Lagerung bzw Zwischenlagerung von Sondermill
— Lagerung von Asphalt, nicht untersuchtem Erdreich, Abbruch- und Schreddermaterial

oder sonstigem Material nur auf speziell dafur vorgesehenen befestigten Flachen bis
entsprechende Untersuchungen die Unbedenklichkeit ergeben.
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Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellunghahme Betroffene Schutzgiter
Nr. |vom .......

— Bei Regen oder Starkregenereignissen muf3 gewéahrleistet sein dass z.B. bei gelager-
tem Material keine Auswaschungen von Schadstoffen ins Erdreich und somit ins
Grundwasser gelangen.

— Das Risiko von wassergefahrdeten Stoffen durch Fahrzeuge bzw Betriebsmittel gegen
soweit irgend moglich zu begrenzen.

Im Falle einer Verunreinigung missen sofort das zustandige Landratsamt, das Wasser-
wirtschaftsamt Nurnberg und der Wasserbeschaffungsverband Unterulsenbach unterrich-
tet werden.

— Immisionsschutz: Es ist wiinschenswert im Norden Richtung Unterulsenbach einen
Larmschutzwall zu errichten.

Da mehrere Punkte, wie z.B. Immisionsschutz, Ausgleich und Umweltbericht noch in Be-
arbeitung sind, bitten wir, weiterhin am Verfahren beteiligt zu werden

14. Bayerisches Landesamt fir Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager | Schutzgut Kultur- und Sachguter
Denkmalpflege offentlicher Belange, wie folgt Stellung:
vom 26.04.2022
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Plangebiet sind zwar derzeit keine Bodendenkmaler bekannt, jedoch aufgrund sied-
lungstopographischen Gesichtspunkten zu vermuten. So befinden sich der Bereich auf
einer siedlungsginstigen, spornartigen Hochterrasse zwischen Zenn und Ulsenbach, an
dessen Zusammenfluss das 1096 erstmal erwahnte Wilhermsdorf angedegt wurde.
Westlich des Vorhabengebietes und weiter nordwestlich sind zwei Grabhigel vorge-
schichtlicher Zeitstellung (D-5-6530-0017 und D-5-6530-0018), in deren Umfeld nicht nur
mit weiteren Bestattungen, sondern auch mit Siedlungen der Bestattungsgemeinschatft zu
rechnen ist.

Im Bereich von Bodendenkmélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedurfen gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis. Dementsprechend ist aufgefiihrte Meldepflicht nach Art. 8
BayDSchG nicht ausreichend. Wir bitten Sie deshalb, stattdessen folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu Gibernehmen:
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Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellunghahme Betroffene Schutzgiter
Nr. |vom .......

Fir Bodeneingriffe jeglicher Artim Bereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
sténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
Zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls
die fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahrens nach Art. 7
Abs. 1 BayDSchG die archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte
Beobachtung des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die die Vorausset-
zungen des 8§ 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie Kommunen soweit mdg-
lich durch Personal des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege begleitet; in den Ub-
rigen Féllen beauftragt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege auf eigene Kosten
eine private Grabungsfirma. In Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere
Denkmalschutzbehérde (Kreis-und Stadtarchéologie) téatig werden. Informationen hierzu
finden Sie unter:

https://www.blfd.bayern.de/mam/information __und_service/publikationen/denkmal-pflege-
themen_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MalRnahmen abhangig von Art und Umfang
der erhaltenen Bodendenkmaéler einen gréf3eren Umfang annehmen kdnnen und recht-
zeitig geplant werden mussen. Sollte die archéologische Ausgrabung als Ersatz fur die
Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor-und Nachberei-
tung der Ausgrabung zu berticksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und
Verbleib der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungspléanen soll grundsétzlich vor
der Parzellierung die gesamte Planungsflache archéologisch qualifiziert untersucht wer-
den, um die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4.
Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD
2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. G6hner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September
2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine Konser-
vatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen werden. Eine Konser-
vatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur nach Abstim-
mung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung). Vgl.
zur Anwendung, Ausfiihrung und Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung
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https://www.blfd.bayern.de/mam/information und_service/fachanwender/konservatori-
sche ueberdeckung bodendenkmaeler 2020.pdf

sowie

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und_service/fachanwender/dokuvorga-
ben_april _2020.pdf, 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen Uberdeckung. Das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berét in Abstimmung mit der Unteren Denkmal-
schutzbehérde bei der Priifung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichts-
punkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Boden-
denkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire ,Bodendenkmaler in Bayern. Hin-
weise fur die kommunale Bauleitplanung"

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpflege/kom-
munale bauleitplanung/2018 broschuere _kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums flr Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmalern
entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des StMBW vom 09.03.2016

(https://www.blfd.bayern.de/mam/information und_service/fachanwender/vollzugs-
schreiben__bodendenkmal 09 03 2016.pdf) sowie unserer Homepage
https://www.blfd.bayern.de/mam/information und_service/fachanwender/rechtli-

che grundlagen lberplanung bpdendenkméler.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmaélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entschei-
dung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. lI-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt durch
die nachgehenden Beschlisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008,
Az.: 1 BVR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen
Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10,
11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhéalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.
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Mittelfranken
vom 11.05.2022

und dem betroffenen Unternehmen durfen wir Ihnen mitteilen, dass seitens der IHK Nirn-
berg fur Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen Interessen
grundsatzlich keine Einwande hinsichtlich der Planung bestehen.

Die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Betriebs- und Recyc-
linghof' dient der Weiterentwicklung eines bestehenden Betriebes. Sie sichert somit auch
Beschaftigung und Wirtschaftskraft, was aus wirtschaftlicher Sicht begru3t wird. Zielkon-
flikte mit anderen Nutzungen sind aus heutiger Sicht nicht erkennbar.

Angrenzend an das bestehende Wohngebiet wird eine Erweiterung fir Wohnen geplant,
was den Bedurfnissen vor Ort entgegenkommt.

Die Standortsicherung bestehender Betriebe hat fir die IHK oberste Prioritat. Insofern set-
zen wir uns fir optimale Standortbedingungen vor Ort ein. Mit der geplanten Ausweisung
fur Gewerbe angrenzend an die geplante Wohnbebauung kénnen potenzielle Nutzungs-
konflikte entstehen. Daher bitten wir Sie bei der konkreten Ansiedlung auf Vertraglichkeit
Zu achten.

Die Bauleitplanung hat auch die Aufgabe potenzielle Zielkonflikte zu erkennen und durch
entsprechende Festsetzungen zu vermeiden. Daher begriufRen wir es, dass die Wohnbe-
bauung durch einen Larmschutzwall von dem zukiinftig angrenzenden Gewerbegebiet

Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellunghahme Betroffene Schutzgiter
Nr. |vom .......
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustédndigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).
15. DFS Deutsche Flugsiche- Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung | Schutzgut Mensch
rung GmbH GmbH bezlglich § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht beriihrt. Es werden daher un-
vom 28.04.2022 sererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht notwendig.
Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaf § 31 LuftVG unbe-
ruhrt.
Wir haben das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme
informiert.
16. IHK Ndrnberg fur Nach Prifung der Unterlagen und Ricksprache mit unserem zustandigen IHK-Gremium | Schutzgut Mensch

Schutzgut Flache
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e.V.
vom 11.05.2022

dazu im Namen unseres Landesverbandes wie folgt Stellung: Der BUND Naturschutz in
Bayern e.V. lehnt den geplanten Betriebs- und Recyclinghof Enf3ner ab.

Begrundung: Bei der geplanten Flache handelt es sich Uberwiegend um Ackerland, das
bei der zu erwartenden Ernahrungskrise fur die Ernahrungssicherheit der Menschen drin-
gend bendtigt wird.

Der enorme Flachenverbrauch fir das Plangebiet widerspricht dem Ziel der Bayerischen
Staatsregierung, den Flachenverbrauch im Freistaat deutlich und dauerhaft zu senken.
langfristig ist eine Flachenkreislaufwirtschaft ohne weiteren Flachenneuverbrauch anzu-
streben (Bayerische Nachhaltigkeitsstrategie 2013). Das Baugesetzbuch schreibt einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor(8 1 a (2)). Gemal Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2013 soll der Ressourcenver-
brauch in allen Landesteilen vermindert werden (Grundsatz 1.1.3). Auch das Umweltbun-
desamt fordert sehr deutlich einen sorgsameren Umgang mit Grund und Boden: ,Insge-
samt sind die Inanspruchnahme immer neuer Fléachen und die Zerstérung von Béden auf

Ifd.- |Behorde/Stellungnahme Stellungnahme Betroffene Schutzguter
Nr. |vom .......
abgeschirmt wird. So kann sichergestellt werden, dass ansiedelnde Unternehmen unein-
geschrankt entwickeln kénnen.
Gerne stehen wir flr weitere wirtschaftsrelevante Gesprache zur Verfiigung und danken
fur die Beteiligung am Verfahren.
17. Landesjagdverband Bayern Aus Sicht der Jagerschaft ist bei der Umsetzung der Malinahme darauf zu achten, dass | Schutzgut Tiere und Pflanzen
vom 03.05.2022 sich die geplante Hecke aul3erhalb der Einzaunung des Grundstiickes befindet.
Es sollte sichergestellt sein, dass diese auch als Deckung und Lebensraum freilebender
Tiere genutzt werden kann.
18. Verein fur Okologie und Wir bitten um erneute Beteiligung sobald das Immissionsschutzgutachten vorliegt. Schutzgut Mensch
Kultur in Unterulsenbach
vom 05.05.2022 Nach Seite 27 der Begrindung kdnnen alternativ zur Abwicklung des Baustellenverkehrs
bestehende Feld- und Wirtschaftswege genutzt werden. Inwieweit sind hier Stral3en und
Wege in der Unterulsenbacher Flur betroffen?
18. Bund Naturschutz in Bayern | Hiermit bedanken wir uns flr die Beteiligung am oben genannten Verfahren und nehmen | Schutzgut Boden

Schutzgut Flache u. Landschaft
Schutzgut Mensch

Schutzgut Wasser
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die Dauer nicht vertretbar und sollten beendet werden. Angesichts global begrenzter
Landwirtschaftsflachen und fruchtbarer Béden sowie der wachsenden Weltbevdlkerung
ist der anhaltende Flachenverbrauch mit all seinen negativen Folgen unverantwortlich.
Dies gilt auch und besonders mit Ruicksicht auf kiinftige Generationen.

Desweiteren ist nicht ersichtlich, wie das Oberflachenwasser aus den Sammelbecken
kontrolliert in den Ulsenbach geleitet werden soll.

Zum Thema Immissionsschutz sind laut Planblatt die Flachen fir den vorgesehenen
Larmschutzwall LS2 Gberbaut und wie soll bei Minustemperaturen die Staubvermeidung
durch Berieselung funktionieren.

Die Ortsdurchfahrt Gber die StraRe ,An der Steige" muf im Bereich der Schule und der
Kindertagesstatte fur den Schwerlastverkehr gesperrt werden.

Unterlagen und Gutachten zum Bebauungsplan mit umweltbezogenen Informationen:

1. Vorhaben-und ErschlieBungsplan:
erstellt durch den Vorhabentrager mit grafische Darstellungen zu den konkret beabsichtigten Nutzungen und baulichen Anlagen im Plangebiet sowie Veranderungen der
Topographie und

2.  Umweltbericht

erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und Partner, Heilsbronn

Im Umweltbericht wurde verbalargumentativ eine Erfassung der Bestandssituation zu den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, Mensch,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter durchgefiihrt, die Auswirkungen der Planungen auf die jeweiligen Schutzgiter erfasst sowie eine Bewertung fir das jeweilige
Schutzgut und mdgliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern vorgenommen. Der Umweltbericht ist integrierter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan

3. spezielle artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt durch das Biiro OFA, Okologie Fauna Artenschutz, Roth, Stand Fassung 10/2021:
Erfassung und Bewertung der Auswirkungen der Planungen auf besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

4. Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Tabelle mit vergleichender Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir den Eingriff in Natur und Landschatft, erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und Partner, Heilsbronn
vom 20.10.2023

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Betriebs- und Recyclinghof Enf3ner” unter Anwendung des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’, Fassung aus dem Dezember 2021
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5. Immissionsschutzgutachten
Bericht Nr. 2111/2705A vom 05.10.2023 erstellt durch Messinger + Schwarz Bauphysik-Ingenieur-Gesellschaft mbH, Réthenbach an der Pegnitz
Erfassung und Bewertung der LArmauswirkungen aus den Planungen sowie Vorgaben flr die Bauleitplanung

6. Bodengutachten
Baugrunduntersuchung und Griindungsberatung — Geotechnischer Bericht, erstellt durch Ingenieurbiiro Heinloth GmbH, Horchstral3e 4, 91161 Hilpoltstein
Aussagen zu Bodenkunde, Geologie, Versickerungsfahigkeit, Griindungsituation sowie Altlastenvordeklaration

7. Verkehrsgutachten
erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und Partner, Gewerbestrale 9, 91560 Heilsbronn vom 20.10.2023,
Erfassung der Bestandsverkehrsbelastungen und Verkehrsprognose fur die Planungen sowie Leistungsfahigkeitsnachweis der Anbindung an die Staatsstralle St 2252

8. Verkehrszahlung
integriert in das Verkehrsgutachten, durchgefuhrt durch Geovista GmbH, Filchnerstra3e 2, 95448 Bayreuth,
Erfassung der Bestandsverkehrsbelastungen

9. Malnahmenflache fir naturschutzrechtlichen Ausgleich und CEF-Malinahmen::
Lageplan mit Verortung der geplanten MaRnahmenflache und Abgrenzung der geplanten TeilmalRnahmen auf der Flache



